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ELŐZMÉNYEK: 

Leírás 

Szabolcs község képviselő-testülete a településrendezési tervét 2006-ban fogadta el, azóta többször 

került sor a településrendezési eszközök módosítására. A módosítások átvezetését is tartalmazó 

egységes szerkezetű településszerkezeti terv , és szabályozási tervek, valamint az  az egységes 

szerkezetű HÉSZ elkészült, ez képezi az alapját a tervezett változtatásoknak. A jelenlegi módosítás  

egy területhasználat változást jelent,és a HÉSZ előírásainak változtatását  tartalmazza. 

 

 

 

 



 

5 

Hatályos tervek:  a módosítások kezdeményezése alapja 
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1.sz.tervi módosítás 

 

 A célterület  333 hrsz.ú belterületi terület,az ingatlan gazdasági területből (Gk.0,3) tervezett 

lakóterületi övezeti besorolás(Lf.0,3) változtatása. Kedvezőtlen környezeti változással nem jár a 

beépítés intenzítása nem változik,sőt településképileg a lakóterületi beépítés hatása kedvezőbb. A 

terület közművekkel ellátott. 

 

 

 

A területhasználattal érintett terület 

 

 

 

2.sz.tervi módosítás  

 

A település külterületén lévő gazdasági terület (Gm) 09/3 hrsz-ú terület amely a korábbiakban 4,5m 

beépítési magassággal került szabályozásra, a módosítással ez az érték max.7,5 m 

építménymagassággal kerül meghatározásra,annak érdekében hogy az ott kijelölt gazdasági zónán 

belül magasabb építmények is megvalósulhassanak a befektetői szándék szerint. A kis lélekszámú 

településen a munkahelyteremtő beruházás révén. A terület szomszédságában megépült gazdasági, 

üzemi létesítmény magassági paramétereihez igazodóan kerül sor a legnagyobb építménymagasság 

meghatározására. A települési összképet a gazdasági terület létesítményei nem fogják befolyásolni. 
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TERVMÓDOSÍTÁSOK 
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Az állattartásra vonatkozóan minden olyan  rendelkezés betartása  kötelezően előírt , a magasabb 

szintű jogszabályokban foglaltak  szerint ,amelyek az  az állattartó létesítmények építési feltételeit 

megszabják,állategészségügyi kockázatok kivédéséről, az állatállomány meghatározásáról,ezért a 

szükséges szakhatóságok bevonása minden esetben előírt. A Hész-ben való szabályozás  ismételt  

formában nem szükséges. 

 
 

 

A   javasolt változások (módosítások) környezeti hatásai: 

A tervezett területhasználati változások,módosítások intenzívebb használatot nem jelentenek, 

negatív irányú környezeti hatás nem várható. Nem történik új beépítésre szánt terület  kijelölése, a 

BIA érték nem változik. 

 

 

A változások (módosítások) infrastrukturális igénye, fejlesztése: 

A javasolt változás, módosítás infrastruktúrális igénye nem jelenik meg, a tervmódosítás során az 

érvényes terv alátámasztó munkarészeiben módosítás nem vált szükségessé. 

 

 

Magasabb szintű tervekkel való összhang vizsgálatához mellékeljük az MTrT. településre vonatkozó 

kivonatait, amelyből megállapítható  hogy a lakóterület területhasználatában  nem kerül sor   olyan 

mértékű változásra  ami a korábbiakhoz képest érdemi változást jelentene. 

 

Az MTrT- vel való egyezőség vizsgálata  
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Fıépítészi nyilatkozat a megalapozó vizsgálattal kapcsolatban 
 

Szabolcs község településrendezési eszközeinek 2017. évi módosításához. 
(egyszerősített eljárás) 

 
 

Szabolcs község településrendezési eszközeit, - a településszerkezeti tervét és annak leírását a 
Képviselıtestület 50/2006. (V.25) sz. határozatával, szabályozási terveit a Helyi Építési 
Szabályzat mellékleteként 9/2006. (V.26.) ÖKT. rendeletével hagyta jóvá. 
 
 A településrendezési eszközök hatályba lépésüket követıen többször kerültek módosításra. 
Az Önkormányzat Képviselı-testülete 80/2016. (XI.24.) határozatában kezdeményezte a 
hatályos településrendezési eszközök újabb módosítását. 
 
A tervezett változások az alábbiak: 
 
- gazdasági területen a mezıgazdasági üzemi (Gm) jelő építési övezetben az 
építménymagasság mértékének 4,5 m-rıl 7,5 m-re emelése,  

- a 333. hrsz.-ú ingatlan gazdasági területbıl falusias lakóterületbe sorolása,  
 
- a HÉSZ állattartással kapcsolatos rendelkezései és a magasabb rendő jogszabályok 
összhangjának megteremtése.  
 
„A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökrıl, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekrıl” szóló
314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 16§ (5) bekezdése kimondja, hogy „a településszerkezeti terv 
és a helyi építési szabályzat módosítása esetén a tervezési feladatnak megfelelı tartalommal 
kell elkészíteni a megalapozó vizsgálatot és az alátámasztó javaslatot”. A (6) bekezdés szerint 
„amennyiben a településrendezési eszköz módosítása nem a település egészére készül, úgy a 
megalapozó vizsgálatot a településfejlesztés és településrendezés várható hatása szerinti 
területre kell elvégezni, a szerkezeti összefüggések bemutatásával.) 

A jelenleg folyó módosítás semmilyen változást nem jelent az alátámasztó munkarészek 
egészét tekintve az eredetileg tervezetthez képest. 
 
A község településrendezési eszközeinek folyamatban lévı módosításához a 2006. évben a 
rendezési terv elfogadásához készült vizsgálatok és alátámasztó munkarészek, - miután a 
település szerkezetében, területhasználatában és infrastruktúrájában az eltelt idıszakban 
lényeges változás nem történt, - felhasználhatók.  
  
 
 
2017. június 24. 
 
 
 

 
                                    Bohus Ildikó 

                                                                                         mb. fıépítész  
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Környezeti vizsgálat vélemények 
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Határozat-tervezet 
 

Szabolcs község Önkormányzata Képviselıtestületének 

 
 

…../2017. (VIII. ….)    
 

h a t á r o z a t a  
 

Szabolcs község településszerkezeti tervének  

módosításáról 

 
 
 
 
 
Szabolcs község Képviselıtestülete 
 
 
a többször módosított 1997. évi LXXVIII., Az épített környezet alakításáról és védelmérıl
szóló törvény 9/B.§. (2) bekezdése a) pontjában kapott felhatalmazása alapján 
 
1) Szabolcs község településszerkezeti tervének módosítását a 2/2017. tervszámú T-5 jelő 

terv szerint elfogadja, 
 
2) a szerkezeti terv leírását a településszerkezeti tervet jóváhagyó 50/2006. (V.25) sz. 

határozat melléklete szerint változtatás nélkül fenntartja. 
 
 
 
 
Szabolcs, 2017. július 
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R e n d e l e t - t e r v e z e t  

 
 

Szabolcs község Önkormányzata Képviselıtestületének 
 

…/2017.(VIII. .…) 
 

önkormányzati rendelete 
 

 

Szabolcs község Szabályozási Terve és Helyi Építési Szabályzatának megállapításáról szóló 

többször módosított 9/2006. (V.26.) ÖKT. rendelet módosításának jóváhagyásáról 

 

 
 
Szabolcs község Önkormányzatának Képviselőtestülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk. 

(1) bekezdés a.) pontjában és (2) bekezdésében meghatározott hatáskörében, Magyarország 

helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 

kapott feladatkörében, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 

LXXVIII. törvény  6/A§ (3) bekezdése szerinti jogkörében eljárva, a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) 

Kormányrendelet 42. § alapján a rendelet 9. mellékletében meghatározott 

- településrendezés egyeztetési szakterületen az állami főépítészi hatáskörében eljáró 

Szabolcs-Szatmár –Bereg megyei Kormányhivatal, 

- környezetvédelem, természet- és tájvédelem egyeztetési szakterületen a Szabolcs-Szatmár 

–Bereg megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály, 

- természet - és tájvédelem egyeztetési szakterületen a Hortobágyi Nemzeti Park 

Igazgatóság, 

- vízgazdálkodás és vízvédelem egyeztetési szakterületen a Szabolcs-Szatmár-Bereg megyei 

Katasztrófavédelmi Igazgatóság Vízvédelmi és Vízügyi Hatóság, 

- a vizek védelmével, illetve kártételeinek elhárításával összefüggő alapvető szempontok 

teljesülése, a környezet- és természetvédelmi követelményekre figyelemmel egyeztetési 

szakterületen az Országos Vízügyi Főigazgatóság, 

- vízvédelem egyeztetési szakterületen a Felső-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság, 

- polgári védelem, iparbiztonság egyeztetési szakterületen a Szabolcs-Szatmár-Bereg megyei 

Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 
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- közegészségügy egyeztetési szakterületen a Szabolcs-Szatmár-Bereg megyei 

Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztálya, 

- légi közlekedéssel érintett település esetében polgári célú légiközlekedés tekintetében 

egyeztetési szakterületen a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium, 

- állami célú légiközlekedés szakterületen a Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, 

- vasúti pályahálózat szakterületen a közlekedésért felelős Miniszter, 

- közlekedésegyeztetési szakterületen a Szabolcs-Szatmár-Bereg megyei Kormányhivatal 

Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, 

- világörökség szakterületen a Miniszterelnökség Kulturális Örökségvédelemért Felelős 

Helyettes Államtitkárság Nyilvántartási Hatósági Osztály,  

- kulturális örökségvédelem egyeztetési szakterületen a Szabolcs-Szatmár-Bereg megyei 

Kormányhivatal Járási Hivatala Járási Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatal, 

- földvédelem egyeztetési szakterületen a Szabolcs-Szatmár-Bereg megyei Kormányhivatal 

Földhivatali Főosztálya, 

- erdőrendezés, erdővédelem egyeztetési szakterületen Hajdú-Bihar megyei Kormányhivatal 

Debreceni Járási Hivatala Agrárügyi Főosztálya,  

- honvédelem egyeztetési szakterületen a Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal 

vezetője, 

- határrendészet szakterületen a Szabolcs-Szatmár-Bereg megyei Rendőr-főkapitányság 

Rendészeti Igazgatósága, 

- bányászat, geológia, morfológia, csúszásveszély egyeztetési szakterületen a Borsod-Abaúj-

Zemplén megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Bányászati Osztálya, 

- hírközlés egyeztetési szakterületen a Nemzeti Média-és Hírközlési Hatóság, 

- nukleáris biztonság szakterületen az Országos Atomenergia Hivatal Nukleáris Biztonsági 

Igazgatósága, 

- természetes gyógy tényezők, gyógyhelyek természeti adottságainak védelme szakterületen 

Budapest Főváros Kormányhivatala véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 
 

1. § 
 

Szabolcs község Szabályozási Tervének és Helyi Építési Szabályzatának elfogadásáról szóló 
9/2006. (V. 26.) Ökt. rendelet (a továbbiakban HÉSZ) 1. § (2) bekezdése helyébe a következı 
rendelkezés lép: 
 
„(2) Az érvényességi területen belül építési tevékenységet folytatni, arra hatósági engedélyt 

adni, telket kialakítani, kötelezést elıírni csak az épített környezet alakításáról és 
védelmérıl szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. Törvény (a továbbiakban: Étv.), 
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valamint az Étv. alapján meghatározott, Országos településrendezési és építési 
követelményekrıl szóló többször módosított 253/1997. (XII. 20.). kormányrendelet (a 
továbbiakban: OTÉK) elıírásai, illetve az 2/2017 munkaszámú, S-2-4 jelő tervvel 
módosított S-2 jelő Külterületi szabályozási terv, az S1-2m jelő tervvel módosított S-1 jelő 
Belterületi szabályozási terv és jelen Helyi Építési Szabályzat elıírásainak együttes 
figyelembe vételével lehet.”  

 
2.§ 

 
A HÉSZ 9.§(4) bekezdésének táblázata az alábbiak szerint módosul: 
 
A területen az alábbi táblázatban megadott értékeket kell alkalmazni: 

 

 

 Alkalmazható     A telek    

             

     legkisebb    legnagyobb  

             

 Beépítési Építési      
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 mód övezet    

  jele    
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Kereskedelmi Sz Gk  30 50 1500  30  30 4,5  

Szolgáltató             

             

Nem zavaró ipari Sz Ge  40 50 2000  30  30 7,5×  

             

Mezőgazdasági Sz Gm  40 50 2000  30  40 7,5×  

Üzem             

             

Sz = Szabadonálló 
 

× a technológiailag szükséges nagyobb építménymagasság, mint pl. siló, kémény … stb. az építmény 
magasságába nem számítandó be. 
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Záró rendelkezések 
3.§ 

(1) Jelen rendelet az elfogadást követő 15. napon lép hatályba és a hatályba lépést követő 

napon hatályát veszti. 

 

(2)  A rendelet rendelkezéseit a hatálybalépést követően induló ügyekben alkalmazni kell. 

 

 

Szabolcs, 2017. július 

 

   Csegei László                                                                               Dr. Kóder László 

    polgármester                                                                                        jegyző 




