Szabolcs Kozség Onkormanyzata
Képviseb-testiletének
18/2017. (X11.21.)
onkormanyzati rendelete

a telepuléskép védelmei

Szabolcs Kozség Onkormanyzatanak Képvisestilete a telepiiléskép védeltiészaolo
2016. évi LXXIV. torvény 12. 8§ (2) bekezdésébendtafelhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdbas Blagyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szél6 2011. évi CLXXXIX torvény8.18 (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva,

a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrédtepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozdlkr valamint egyes telepllésrendezési sajatos jégint
mények6l szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. 8 meghatarozott
feladatkdrében eljar6 az allamioéipitészi hatdskorében eljar6 az Aallandiefditészi
hataskorében eljar6 Szabolcs-Szatmar-Bereg MeggeinBnyhivatal, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatésag, Hortobagyi Nemzeti Park Igaagat;, Miniszterelnokség, mint a
kulturalis 6rokség vedelméeért fedelminiszter,

Szabolcs Kozség Onkormanyzata Képvideltiletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepllésrendezéssel és telepiléskép-érvényesiddgsgeflig§ partnerségi egyeztetés helyi
szabdlyairdl sz6l6 5/2017. (111.30.) dnkorményzatidelet 1. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 a telepulésen dilalakhellyel, tartozkodasi hellyel,
illetve ingatlantulajdonnal rendelk&zermészetes személyek, az adott telepilésrendezési
eszkbzzel osszefiiggésbe hozhaté és ott szekhaiyephellyel rendelkég kozvetlendl
érintett gazdalkod6é szervezetek, a kozigazgatasileten ntikodé elismert egyhazak,
valamint a kozigazgatasi terUleten ikodé civil és eérdekképviseleti szervezetek
véleményének kikérésével a kdvetidezt rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. Arendelet célja

1. § (1) Szabolcs kozség Onkormanyzata Képdissdtilete az Aaltala elfogadott
telepulésképi arculati kézikbnyvre (a tovabbiakb@AK.) alapozva Szabolcs
telepullés sajatos telepulésképe veédelme céljakélepiléskep védelmi@rszold
2016. évi LXXIV. torvényben meghatarozottak biztadsé érdekében, és a
telepllésképi  kovetelmények részletes tartalmi thkdre megallapito
kormanyrendelet figyelembe vételével — a telepilébes kozigazgatasi
terlletére, differencialtan, a telepuléskép védelkéminden elemére kiterjéd
hatéllyal alkotja meg ezen telepllésképi rendeletét



(2) A rendeletcélja az épitési beruhazasok tamogatasa, Szaboks®dk sajatos
telepllésképének védelme és alakitasa tarsadaivonée és konszenzus altal,
egyértelnien kerlljenek megallapitasra a teleplléskép védaiknéelemei
telepulésképi  kovetelmények alkalmazasanak ds$glgi viszonyai, az
onkorményzat  biztositson  széleskor tdjékoztatdst a  telepulésképi
kovetelményeldl, ezzel ebsegitve a telepuléskép védelmének és alakitasanak
eredményes érvényesulését az épitmények tervezé&sgtélezése soran.

2. 8§ A telepuléskép védelme szempontjabdl kieneelilétnek midsile miemléki védelem
alatt allo teruletekre, valamint a helyi jelésédi természetvédelmi tertlet és védett
természeti értéket, valamint az azokra vonatkoztemé szabdlyokat (&lrasokat,
kovetelményeket) a természetvédeléhdedlo torvény hatarozza meg.

2. A rendelet alkalmazasa

3. 8 A rendelet élrasait a Képviséltestilet altal a telepilésre elfogadott — az épite
kornyezet alakitasardl és védel@lérszold 1997. évi LXXVII. toérvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti — telepuilésrendezéskézokkel, tovabba a meghatarozott
szabalyokkal, valamint az azokban emlitett térv&nyégrehajtasra kiadott kézponti
jogszabalyokkal egyutt kell alkalmazni
a) a kulturalis 6rokseg védelmével kapcsolatos szabaly
b) a természetvédelntdrszold térvényi @lirdsok betartasa mellett.

4. 8§ A telepllésképi szempontbdl meghatarozoé texkilmegallapitasanak célja:

a) Szabolcs kdzség sajatos telepulésképének tarsdaevonas és konszenzus altal
tortérs védelme és alakitasa,

b) a helyi épitészeti orokség teruleti és egyediel@m (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatédrozdsa, a védetté nyilvanitds aeladd megsziintetés
szabalyozasa,

b) telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriileteghatarozasa,

c) a telepuléskeépi kbvetelmények meghatarozasa,

d) telepuléskép-érvényesitési eszktzok szabalypzasa

e) reklamok és reklamhordozok, cégérek és egydiszaki berendezések elhe-

lyezésére, alkalmazasara, illetve tilalmara vornatkebirasok meghatarozasa.

3. Ertelmezs rendelkezések

5. 8 (1) A hasznalt fogalmak tekintetében d@ltegesen a telepiiléskép védeléhészolo
2016. évi LXXIV. torvény és a veégrehajtasara kiadgbgszabalyokban
megallapitott fogalmakat, mig azt kogetsorrendben az Etv.-ben és a
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban — kulonégesrszagos telepilésrendezési
€s épitési kovetelményekrszolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: OTEK) — megallapitott fogalmakat kelhyadonak tekinteni, mig
azok hidnyaban a mas jogszabalyok rendelkezédEfigyelembe venni.

(2) E rendelet alkalmazéasa soran:
a) Védett telepllésszerkezetaz Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott
utcahaldzat, telekszerkezet, beépitési mod éssépdral.
b) Védett telepuléskarakteraz Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott a
teleplilésépitészet jellegzetes elemeinek, valasintkezeteinek, formainak,
anyagainak, szinvilaganak egytittese.
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c) Védett telepllésképaz Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcakap,
épitett és t4ji kornyezet egylttese. A védett tdkgkép az épitett és
természetes kornyezet elemeit egyarant magabaljégglgy kilondsen az
épulethomlokzatokat, sziluetteket, ttargyakat, koztertleti butorzatot és
burkolatokat. A védett teleplléskép része leheterildt (terlletrészek)
hasznalati modja.

d) Védett niitargy. Az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott alkotésitargy
kulondsen emlékid) szobor, siremlék (sidl, utcabutorzat.

e) Védett novényzet: az Onkormanyzat altal védettévamitott olyan névényzet,
amely fajtdjanal, koranal, helyzeténél, latvanyanahgy valamilyen
eseményhez-kétlésénél fogva védelemre érdemes.

f) Védett eérték karosodasa: minden olyan eseményabemas, amely a védett
érték teljes vagy részleges megsemmisilését, laadaigk einytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsddtaaredmenyez.

g) Helyi egyedi védelem az épitmény (épllet éstamyy) vagy ezek egyulttese
egeésze vagy valamely részlete (anyaghasznalakezaty szinezés stb.).

h) Attort kerités: olyan kerités, amelynek a keritiégasa meéleges atlathatosaga
50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott.

i) Pasztell szina szinek nagyon vilagos és kis telitettsagnyalatai, melyeknek
(a szin mellett) csak fehértartalma van, feketesi

Il. Fejezet
A helyi védelem

4. A helyi védelem célja feladata, altalanos szalyai,
onkormanyzati kotelezettségek

6. 8 (1) A helyi védelem célja:

a) A telepllés telepilésképe és torténelme szendbdhtmeghatarozd épitészeti
orokség kiemelketl értéki elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a
jové nemzedékek szamara tordémegdvasa.

b) A helyi védelem alatt allo épitészeti orokségeanzeti kbzos kulturdlis kincs
része, ezért fenntartasa, védelmével 6sszhangb&hdéznalata és bemutatasa
kozérdek.

(2) A helyi védelem feladata a helyi kilonlegesalitat igényb telepllésszerkezeti,
telepllésképi, taji, épitészeti, néprajzi, telepiildéneti, régészeti, imészeti,
miszaki-ipari, termeészeti, esztétikai szempontbdl el@nre érdemes védett
értékek — korének szambavétele és meghatarozabgymagrtasa, dokumentalasa,
megirzese, megriztetése é€s a lakossaggal valé megismertetésédettvertekek
karosodasanak megekse, fenntartasuk, illetve megujulasukselitése.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemkineszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.



5. A helyi védelmet igényb épitészeti 6rokség meghatarozasa

7. 8 Az épitészeti orokségnek azok az elemei, agkeBrtékik alapjan a szerint nem
részesitlnek orszagos egyediiemléki védelemben, de a sajatos megjelenésiknél,
jellegzetességuknél, telepllésképi vagy telepidtkszeti értékiknél fogva a térség,
illetéleg a telepulés szempontjdbdl kiemelided hagyoménytériznek, az ott élt
emberek és kozosségek munkajat és kultargjat hiukrozik, a helyi épitészeti
Orokseg részeét képezik.

6. Helyi védettség keletkezése és metisgse
8. 8§ (1) A helyi védettség ala helyez@#sannak megdméséél a Képviseb-testlilet dont.

(2) A védetté nyilvanitdshoz, annak megszintetesdiee kell szerezni aéépitész
véleményet.

(3) A védettség megszintetésére iranyulo eljarasbaédetté nyilvanitasra vonatkozo
rendelkezéseket kell megfeleh alkalmazni.

7. Az eljaras meginditasa, menete

9. §(1) A helyi védettség ala helyezést, barmely temates vagy jogi személy irasban a
polgarmesternél kezdeményezheti.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a vedend érték megnevezeését, szikség esetén koérllhatéropas#os hely
megjelolését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épulldetve telekrész, a
védend érték rovid leirasat (ha lehetséges, dokumentalgda irodalom,
fotok), a kezdemeényezés indoklasat.

b) A helyi védettség ala helyezési, illetve annatgaziintetésére iranyuld eljaras
meginditasardl az érdekelteket 5 munkanapon bekgiéeni kell.

c) A rendelet szempontjabodl érdekeltnek kell tediitt
ca) az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonéjét2s hasznalgjat,
cb) az értékvédelemmel érintett bejegyzett heljossagi szervezeteket

(alapitvanyok, egyesiletek),
cc) a kezdeményeéit.

(3) A helyi védettség ala helyezett eértekdkmyilvantartast kell vezetni. A
nyilvantartast k6zzé kell tenni az 6nkormanyzatlapjan.

(4) A helyi védelem ala helyezett védett értékeledrtve az épitési engedély nélkul
végezhat munkakat csak a&épitész hozzajarulasaval lehet elvégezni.

(5) A védett ertekek karbantartasa, felUjitasaasar védett tertletek szabalyait a helyi
egyedi és terlleti védelem teriletein érvényre jkétiatni, az abban éirtakat be
kell tartani.

(6) A védelemben részesitett épitmények kofisitlretk, (bovithetk), funkciojuk
megvaltozhat, ezzel azonban védettségre okot aéikeét nem csokkenthik.



(7) A helyi védelem alatt &ll6 éplilet, illetve épény bontdsara engedély csak a
védelem feloldasat kowetn adhato Ki.

(8) A védett éplletet ugy leheto\dteni, hogy az eredeti épiilet tdomeg formaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne véatinzilletve a legkisebb kért
szenvedje és a tervezettbuiités a régi épulet formalasaval, szerkezetével,
anyaghasznélataval 6sszhangban legyen.

8. A helyileg védett értékek hasznositdsara, fenmasara, atalakitaséara, bivitésére és
bontasara vonatkozo altalanos dlirasok

10. 8 (1) A vedett épileteket hagyomanyos épitesiaetegikben, téformajukban kell
megtartani, érintetlendl hagyva az értéket képeamlokzati nyildsrendet és a
nyilasok osztasat, mégzve az eredeti homlokzati tagozatokat és a homabk
egységes szinezését.

(2) A védett épllet belskorszetisitését, atalakitdsat, esetletyitesét a védettség
nem akadalyozza. A védelem érdekébeh ladll segiteni ezen épulletek mai
igényeknek megfelélhasznalatat.

(3) A bels atalakitasokat az eredeti szerkezet ésslitekek tiszteletben tartasaval
kell megoldani.

(4) A védett épllet atalakitasapuitése feltételeként az egyes éplletrészeknek,
tartozékoknak az Uj épulletbe tordébeepitését, visszadllitasat vagy bregsét
az épitési hatésagoéthatja.

(5) A védett épllet bontasara csak a teljesszaki és erkolcsi avultsag esetén
keriilhet sor, ha a védelemben részesépitészeti érték karosodasa olyan
mértéki, hogy a karosodasirezaki eszkdzokkel nem allithato helyre.

(6) A szobrok, emlékiivek, kokeresztek javitasat, karbantartasat szakképzett
restauratorral kell elvégeztetni. A helyi védetkotdsokat a szoborlapok
tartalmazzak.

(7) A védett értékek j6 karbantartasa, &llapotuk govésa a tulajdonos
kotelezettsége. A tulajdonos kotelezettsége kidesj@édelem ala helyezett érték
minden alkoté elemére, és részletére, flggetleniibl,ahogy azok a
rendeltetésszérmhasznalathoz szikségesek-e vagy sem.

(8) A vedett értekek megfetelfenntartasat és mégesét a rendeltetésiknek
megfeleb hasznalattal kell biztositani.

(9) Amennyiben a rendeltetébkeltérs hasznalat a védett érték allaganak romlasahoz
vezetne, Ugy e hasznalatot az illetékes épitéshigigsag korlatozza, illetve
megtiltja.

(10) Az épitészeti értékek szemlélet-, illetve gmiformaldé szerepének
ervényesilése, a telepllési azonossagtudat f&seszerdekében a veédett
értékeknek és a velik kapcsolatos ismereteknek lgi loktatdsban és
kézmivelédésben helyet kell kapniuk.



(11) A helyi védelem alatt &ll6 ertékgkkilon nyilvantartast kell vezetni.

(12) A nyilvantartas az épitészeti 6rokség helyilenének szakmai szabdlyairol

magasabb reridogszabalyokon tul tartalmazza a védett érték:

a) megnevezesét,

b) terilethatarat (utca, tér, kozterulet),

c) atulajdonos, kezé&] hasznal6 nevét, cimét,

d) a védelem elrendelésére vonatkozé képitissilleti ebterjesztés és dontés
masolatat,

e) terképmasolatot,

f) a védett értéket éritit beavatkozasok, hatésagi intézkedések jegyzékét
(iktatészamat).

(13) A nyilvantartdas ceéljara készult helyszinrajzolyan méretaranyban kell
elkésziteni, hogy a helyi védelemmel kapcsolatogaitapitasok az egyes
telkekre, épitési tertiletekre és kozterlletekreédgimien értelmezhéek
legyenek.

(14) Miaemleki védettsagtorténeti tertileten helyi védelem nem hozhat@létr

lll. Fejezet

9. A telepulésképi szempontbdl meghatarozé tertildie

11. 8 (1) Torténelmi terdlet (femléki kornyezet) lakoterileti telepulésrész:
A belterilet 6 utcdja a Szabolcs vezér utca, amélybszaki iranyban nyilik a
Petfi Sandor utca, mely a féldvarhoz vezet, és a Tadya utcaval folytatodva, a
véaralja lakéterlleteinek megkozelitésére szolgdtészet a Tisza folyohoz.

(2) Atalakul6 teriiletlakoteriileti telepiilésrész:
A telepllés belterlletének R&koczi Ferenc utca éslea délre e terlletek
Szabolcs vezér tig jelenlegi és tervezett beépitésszintén 6nallé egységként
kezelend, atalakul6 telepuilésrész.

(3) Falusias lakotertilet: A Szabolcs vezér utcaaldalan léw terilet.
(4) Gazdaséagi terllet: a teleptilés kiltertletén téviiletek.

(5) Teruleti lehatarolast az 1. melléklet tartalzeaz
10. Epitési ebirasok a torténelmi teriileten

12. 8 (1) A torténelmi terlileten (remléki kdrnyezet teriilete) az épuletek kialakitatam
alabbi szempontokat sziikséges figyelembe venni:

a) A beépités telepitési moddjara vonatkozé kovetelmémgz az éplletek
elhelyezésére vonatkoz®ahs a helyi épitési szabalyzatban meghatarozandé
epitési helyen beldl térténhet.

b) Homlokzat kialakitdsra vonatkoz6 kovetelmény: &uillet teleplléskaraktert
befolyasolo épitészeti kialakitasaval 0Osszefiiggeshbe tetfellleten alld
tetbablak nem jelenhet meg, sem 6sszefogott formateam cddalfalakkal, sem
tetohéjalassal fedett formaban. Fékueablakok, mint egyedileg, mind
sorolva elhelyezhék.
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c) A tet hajlasszoge 40 fok kordli legyen.

d) A nyilaszarok osztasa vagy két- vagy haromészegyen. Alkalmazhato
egyosztatu nyilaszaré rendszer is, de a magassagseéslesség aranyainak
meghatarozasanal fontos, hogy hosszanti kialakitégiyen. A felsorolt
szabdlyok az épiletek udvari és utcai homlokzagyarant vonatkoznak.

e) A terlleten az egyes épuletek homlokzatain nagyzefiigg nyilasfellletek
nem jelenhetnek meg (szalagablak, erkélysor). Aasyés falfelliletek aranya a
miemléki épuletekhez és védett értékekhez hasonlaym@madszerrel és
tagozati gazdagsaggal jelenjen meg a portalok lesets.

f) A megléw épliletek parkanymagassagahoz szukséges igazodni.

g) A meglév kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes égiletedeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualandé legalabb eggben, anyag
hasznalatdban, tefelépitményeiben.

(2) LAbazatképzés:
K6, miko, tégla vagy egyéb igényes anyag, fém kivételédehetleg
hagyomanyos, a védett éplletekhez igazodd anyaugiatz

(3) Falfeluletek:

a) Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, méesmok, tégla, éburkolat vagy
ezek kombinacioja) plasztikus, igényes, tagolt luknhtképzéssel a helyi
épitési hagyomanyok szerint.

b) Nem alkalmazhatdé fém homlokzatburkolat, etepgliegi homlokzatburkolat,
mazas keramia burkolat, (csempe) fliggonyfalszeralkalmazott tGveg és
fémszerkezet sem.

(4) Tet
A tet6fedés anyaga cserép, betoncserép, pala, eterdifangnnyiben a meglév
kornyezethez illeszkedik) legyen. Nem alkalmazh& tethéjalas, kivételt
képez a nem teljes fellleten alkalmazott rézlentemgany, cink az egyes
tetorészletek kiegészitfedéseként.

(5) Keritések
Nem lehet tomor falazott keritést épiteni. Alacsangx. 1,5 m magas, ritkitott fa,
vagy fahatasu keritést kell létesiteni, amennyibehetséges zoldsévénnyel
diszitve.

(6) Zoldteruletek, kertek

a) Az utcak, terek kialakitasahoz minden esetbeaiekblet rendezési tervet kell
késziteni, mely tartalmazza a burkolati tervekétdtellleti kiviteli terveket, a
koztertleteken elhelyezléetutcabutor jelleq pavilonokat, azok kiviteli és
szinezési terveit.

b) Csak a koérnyezetbe dll stilusban nem idegen, hagyoméry elemek és
épitmények engedélyezlikt

c) A kert az épulet stilusdhoz igazodjon, novényzst a burkolatok
megvalasztasaval, torekedni kell az értékes noeinyegtartasara.

d) Az 0 kertépitészeti kialakitas soran torekddsi a harmonikus egységet alkoto
megoldasokra.

(7) A régészeti Iéhelyek vonatkozdsaban az illetékes hatdésagok vélgenék
kikérése is szikséges a beépitéseknél.
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11. Az egyes sajatos épitmények,iitargyak elhelyezése

13. 8§ (1) A tertleteken a lathaté mdédon elhelyek@rimivezetékek és berendezések épitési
engedélyezési eljarasa soran éemléki hatosag szakhatosagi allasfoglalasat ki
kell kérni (Trafohaz, {tzcsapok, akna, fedlapok, gazvezetékek bekdtései). A
torténeti terlleten a kdzimeket fold alatt kell elhelyezni, rekonstrukcio #sea
légkabeleket meg kell sziintetni.

(2) A telepilés teljes ellatasat biztositdo felszamergiaellatdsi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, atargyak elhelyezése a teriileten nem
megengedett.

(3) A burkolt fellletek kialakitasahoz kombinaltrkolatfellletek is megjelenhetnek
(aszfalt, beton, kiselemes beton) abban az eseti@na burkolati tervhez a
miemléki hatésag a hozzajarulasat adja.

12. A reklamhordozdékra vonatkoz6 telepulésképi kovelmények

14. § (1) Az egyes cégek arculattervébe tartoztametk, feliratok, emblémak elhelyezé-
sekor kulonds korultekintéssel kell eljarni és esként egyedi megoldasok
alkalmazasat kell &irni. (Egyedi rogzit szerkezetek, méretkorlatozasok).

(2) Nem engedélyezhi#k nagy, fuggleges (vilagitd) reklamfellletek, sem az épulet
homlokzatara konzolosan elhelyezve, sem az épéiatdkzati sikjaban.

(3) A reklamok és feliratok elhelyezésénél alapéhtk szolgéljon az uzleti
szempontnak €és az esztétikai szempontnak az edyanséz épiletek
homlokzatain elhelyezh&tcégéreket, cég- és cimtablakat és lzlet feliratGls
kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedieaehomlokzatok megléy vagy
tervezett vizszintesés flglgges tagolasahoz, a nyildszarok kiosztasdhoz, azok
ritmusahoz ugy, hogy egyilttesen 6sszhangban legyaae épllet épitészeti
részletképzeéseével.

(4) Cégérek, cégtablak feliratok csak a homlokisdtileten helyezhék el.

(5) A telepulés szempontjabdl jeléat valamely eseméngir vald tajékoztatas
erdekében legfeljebb évente 6sszesen tiz naptéridiszakra megengedett a
meghatéarozott tilalmak és kovetelmények aldli felbds.

13. Epitési ebirasok atalakulo telepiilésrész teriiletén

15. § (1) Az atalakuld telepulésrész terileténleptdéskép helyi karakterének néepése
erdekében a kornyezélt idegen formai és szerkezeti megoldasok nem
alkalmazhatok.

(2) Homlokzat kialakitdsra vonatkoz6 kdvetelmények:

a) A telepuléskep egységességeét a hasonlo kaiadgpeitetek tdbbsége dsitheti,
ezért az illeszkedés kovetelményét be kell tartafi. telepillésképet
meghataroz6 beépités szintszama foldszint, foltdztér lehet.

b) A homlokzati ardnyrendszer védelme érdekébenijagplletek az utcéra
meibleges gerincformaval keriljenek kialakitasra.
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c) Keresztbe beforduld éplletszarnyat csak 6kell széles teleknél Ilehet
alkalmazni.

d) A melléképuleteket leh@leg egy tomegben &éplilettel , azzal 6sszhangban
kell megépiteni.

e) A tethajlas szdge 25-35 fok kdzott legyen.

f) A homlokzat nyilaszaroinak megvalasztasanaldiggnmel kell lenni az aranyok
és a szinek helyes megvalasztaséra.

g) Tebfelépitmények megjelenhetnek asssterkezetben.

h) A megléV éplletek kdzé épdillj hazak hasonlé magassaggal éplljenek.

i) Szinhasznalat soran keruléhkda feltind szinek hasznalata, javasolt a pasztell
arnyalatok.

(3) Keritések
a) Javasolt a nyitottabb, atlatszo szerkezeteknddesa.
b) Keritések lehéteg attort jellegiek legyenek.
c) Kert és a ndvényzet a telepulésen megszokatplehek.

14. Az egyes sajatos épitmények,iitargyak elhelyezése
16. 8 (1) A teruleten a kdzimeket fold alatt kell elhelyezni.
(2) Az éplletre szerelt antennatartd szerkezeta homlokzaton nem helyezBedl.

(3) A teleplilés teljes ellatasat biztositdo felszamergiaellatasi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, atargyak elhelyezése a teriileten nem
megengedett.

15. A reklamhordozdékra vonatkoz6 telepulésképi kovelmények

17. 8 Az egyes cégek arculattervébe tartozo relarfairatok, emblémak elhelyezésekor
kulonos koriltekintéssel kell eljarni és esetenkégyedi megoldasok alkalmazasat
kell elsirni. (Egyedi rogzit szerkezetek, méretkorlatozasok).

a) Nem engedélyezhidt nagy, fuggleges (vilagitd) reklamfellletek, sem az éplulet
homlokzatara konzolosan elhelyezve, sem az épéitatdkzati sikjaban.

b) Az épliletek homlokzatain elhelyezbeegéreket, cég- €s cimtablakat és tzlet
feliratokat ugy kell kialakitani, hogy azok szergnslleszkedjenek a homlokzatok
meglé\b, vagy tervezett vizszinteseés fiddgpes tagolasahoz, a nyilaszarok
kiosztdsahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyuttéssphangban legyenek az
épulet épitészeti reszletképzésevel.

c) Cégérek, cégtablak feliratok leblety csak a homlokzati fellleten kerilljenek
elhelyezésre.

16. Epitési ebirasok falusias lakéteriileten

18. § (1) A falusias lakoterilet telepulésrész letéin a beépités a helyileg kialakult telek-
osztasok figyelembevételével torténjen.

(2) A lakéépuletek a megléweplletek kozé hasonld magassaggal épuljenek.
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(3) Homlokzatképzés és a szinhasznalat legyenafisgatt, a telepilésen elfogadott

pasztell arnyalatok hasznalata javasolt, illetgydiembe kell venni a szomszédos
épulletek szinhasznalatat.

(4) A kertek kialakitdsanal figyelembe kell vennitaepiulésen meglév kertek
noveényzeteét.

(5) Nagy lombkoronaju fak telepitésénél a kézek helyigényét figyelembe kell
venni.

17. Az egyes sajatos épitmeények,iitargyak elhelyezése

19. § A teleplilés teljes ellatasat biztositod fieisenergiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények,iitargyak elhelyezése a teriileten nem megengedett.

18. A reklamhordozodkra vonatkoz6 telepulésképi kovelmények

20. 8 (1) A reklamhordozo és reklam — jelen rertthele foglalt kivételekkel — az orszagos
ervenyi jogszabalyok szerint helyezibed!.

(2) Az épiiletek homlokzatain elhelyezthetégéreket, cég- és cimtablakat és Uzlet
feliratokat Ugy kell kialakitani, hogy azok szergrslleszkedjenek a homlokzatok
meglé, vagy tervezett vizszintesés fidfgges tagolasahoz, a nyilaszarok

kiosztasadhoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyuttésmrhangban legyenek az
épullet épitészeti reszletképzésevel.

19. Epitésib@iasok a gazdasagi teriiletek beépitésére

21. 8 (1)A taj ertékeinek megfelélbeépitési mod biztositasa érdekében, az éplkepék,
mények szabadon all6é épitési mddban, helyaiteat

(2) Epitmények tajba illesztésének biztositasa érdekébe
a) az ujonnan kialakitasra keftlermeb, tarolo épuletek hosszukasan nyujtott
tomeggel, magastés kialakitassal kell kialakitani.

b) az ipari funkcidju épiiletek esetén az egyszpari formak alkalmazasa az
elsddleges.

(3) A tajbaillesztés érdekében az ingatlan hat@molédfasitas szilkséges a bioldgiai
aktivitasértek szinten tartasa vegett.

IV. Fejezet
Telepuiléskep-érvényesitesi eszk6zok

22. 8 A telepuilésképi kovetelményeknek megvaldaitashatosagi eljarasoktol fliggetlendl
az aladbbi 6nkorméanyzati telepiléskép-érvényestgdiozok seqitik 8l

a) Szakmai konzultéacio
aa) A szakmai konzultaciot és ezen belil a telep@dld kovetelményekkel
kapcsolatos szakmai tajékoztatast a megbigéftitész latja el.
ab) Telepulésképi konzultacio a telepulés teljesdarzgatasi tertletén kotetiez
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b) Telepilésképi véleményezési eljaras
Az Onkormanyzat polgarmestere véleményt ad az i hatdésagi
engedélykérelmekhez, véleményezési eljarast folytiet a torténelmi
teleplilésrészen 0 épitmény épitése es a megialakitasa soran. Telepulésképi
véleményezési eljaras soran vizsgalja az értékeadukl kapcsolatos@lasok és
elvarasok betartasat.

c) Telepulésképi kotelezés
A telepllésképi kovetelmények teljestlése érdekéb@n Onkormanyzat
polgarmestere telepilésképi kotelezés formajabadnkormanyzati hatdsagi
dontéssel - a telepulésképi kovetelmények teljssiilérdekében az ingatlan
tulajdonosat az épitmény, épitményrész felljitasiedakitasara vagy elbontasara
kotelezheti. A kotelezettség végre nem hajtasa wagyszegése esetén birsagot
szabhat ki a telepulésképi kovetelményeket medszeggy végre nem hajtd
tulajdonossal szemben.

V. Fejezet
Zaro rendelkezések

23. 8 (1) Ez arendelet 2018. januar 1. napjamétplyba.

(2) E rendeletet rendelkezéseit a hatalybalépédeetlen indult eljarasokban kell
alkalmazni.

24. §Hatalyat veszti Szabolcs Kozség Onkormanyzata Kétiviestiletének a reklamok,
reklam-hordozék és cegérek elhelyezésének, alkdlsamak kovetelmenyéir
feltételeil és a telepulésképi bejelentési eljardsrél szo2ai7. (XI1.04.)
onkormanyzati rendelet.

Csegei Laszlo Dr. Kéder Laszlo
polgarmester jegyz
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1. melléklet a 18/2017. (XII.21.) 6nkormanyzati detethez

A telepuilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek

JELMAGYARAZAT:

Torténelmi (miiemléki) lakéteriilet

Atalakulé lakéteriilet

Falusias lakoteriilet

Mez6gazdasagi teriilet
Régészeti teriilet

Orszagos védelem alatt 4116 miemlék

NATURA 2000 kiilonleges madarvédelmi természeti teriilet
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INDOKOLAS
Altalanos indokolas

A teleplléskép védelmérszold 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdéalapjan az
onkorményzat képviséltestilete telepllésképi rendeletben allapitja raetglepilésképi
kovetelményeketaz 6nkormanyzati tAmogatasi és 6sztbrendszer részletes tartalmat; a
telepllésképi véleményezési, a telepllésképi bufde és a telepulésképi kotelezési
eljarasra vonatkozé részletes szabalyokat; azorogszpbalyban eépitésigyi hatosagi
engedélyhez kotott - épitési tevékenységek korgtelyek megkezdését telepllésképi
véleményezési eljarashoz koti; azon - jogszabalymtésugyi hatdésagi engedélyhez és az
Etv. 33/A. § szerint egyszer bejelentéshez nem kotott - épitési tevékenységek,
rendeltetésvaltoztatasok és reklamelhelyezésekt,kéngéelyek megkezdését telepulésképi
bejelentési eljardshoz kota telepllésképi kotelezettség megszegése és vigsshasetéen
alkalmazhaté birsag esetkoreit, a térvény keret@zOki mértekét, kiszabasanak és
behajtdsanak modjat; a reklamhordoz6 és reklamlyelhésére vonatkozé tilalmak és
korlatozasok aldl e torvény altal megengedett @eket; a helyi Gnkormanyzat illetékességi
terlletén létesithét reklamhordozék szamat, megjelenésik kilonds for(maliszaki)
kovetelmeényeit.

A telepulésképi rendelet megalkotasa soran a tkisk&phez vald illeszkedés
biztositdsanak, a telepullésszerkezet, taji kornyéglepuléskarakter mézésének, a helyi
epitészeti orokség egyedi és terileti védelméneakkiaamok, reklamhordozok, cégeérek és
egyéb nfiszaki berendezések elhelyezésével kapcsolatosUleskepi kovetelmények
szabalyozéasara van leliség.

Részletesndokolas

1-5. §-hoz

A rendelet céljat, alkalmazéasat és az értetimendelkezéseket tartalmazza.
6-10. §-hoz

A helyi védelemmel kapcsolatos szabalyokat tartalraa

11-21. 8-hoz

A telepulésképi szempontbol meghatarozé teriletedgétapitasat, az oda vonatkozo
epitési ebirasokat tartalmazza.

22. 8-hoz
Telepulés-érvényesitési eszkdzoket hatarozza meg.

23. 8-hoz
Hatalyba lep és hatalyon kiviul helyézendelkezéseket tartalmazza.

Szabolcs, 2017. december 21.

Dr. Kéder Laszlo
jegyé



